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Mareia — mit Liebe zum Detaill.

In einer ruhigen Lage, unweit des Dorfkerns, entsteht

am Hofweg in Klosters ein einzigartiges Chalet. Das
Mehrfamilienhaus Mareia geniesst dank unverbauter
Aussicht einen beeindruckenden Blick auf die Bergwelt und
das Tal. Die Gestaltung der Architektur zeichnet sich durch
eine harmonische Verbindung &rtlicher Traditionen und
moderner Bautechnik aus. Fir uns als Architekt war es eine
besondere Ehre, dieses Projekt realisieren zu durfen.

Das Mehrfamilienhaus Mareia beeindruckt von aussen mit
einer Holzfassade im traditionellen Strickbau-Stil, welche auf
einem Steinsockel thront und Uiber das Tal blickt. Mit seinem
charmanten Erscheinungsbild flgt sich das Chalet nahtlos in
die friedvolle Umgebung ein. Im Innern befinden sich sieben
exklusive Wohneinheiten, die hochsten Komfort bieten.
Abgerundet wird das Projekt mit grosszuigigen Balkonen auf
der Westseite, die einen herrlichen Ausblick und die volle
Sonneneinstrahlung bieten.

Mit grosser Leidenschaft und Hingabe hat unser Team
dieses Haus geplant, und wir freuen uns darauf, Ihnen das
Objekt im Detail prasentieren zu drfen.

=

Simon & Tobias Bartsch
Bértsch Architektur & Baumanagement
Klosters




Klosters — Harmonie zwischen

Natur und Tradition.

Mogen Sie die Ruhe der Berge und die herzliche
Atmosphére eines traditionellen Bergdorfes? Dann
ist Klosters genau der richtige Ort flr Sie. Das
idyllische Dorf im Préattigau vereint alpinen Charakter
mit internationalem Flair. Hier erwartet Sie eine
harmonische Mischung aus Tradition und gehobener
Infrastruktur, die sowohl Erholungssuchende als auch
anspruchsvolle Géste begeistert.

Im Winter verwandelt sich Klosters in ein wahres
Paradies fur Wintersportler. Die Gotschnabahn bringt
Sie direkt ins weitldufige Skigebiet Davos-Klosters,
wéahrend die Madrisabahn besonders Familien
anspricht. Ob Skifahren, Snowboarden, Langlaufen
oder Winterwandern — hier erleben Sie den Winter in
seiner schénsten Form.

Doch auch im Sommer hat Klosters seinen ganz
eigenen Zauber. Saftig griine Wiesen, dichte Walder
und kristallklare Bergseen laden zu Outdoor-Abenteuern
ein. Unternehmen Sie Wanderungen auf traumhaften
Panoramawegen, erkunden Sie die Gegend mit dem
Mountainbike oder geniessen Sie die spektakulére

Aussicht entlang des Schluchtenwanderwegs nach Laret.

Wer es gemutlicher mag, kann auf dem 9-Loch-Golfplatz
des Golf Clubs Klosters sein Handicap verbessern oder
einfach die Natur auf sich wirken lassen.

Auch Kulturbegeisterte kommen hier auf ihre Kosten.
Kunstausstellungen und ein abwechslungsreiches
Veranstaltungsprogramm sorgen fir Unterhaltung und
Inspiration. Ob Aktivurlaub oder entspannte Auszeit — in
Klosters finden Sie genau das, wonach Sie suchen.

66 Kein Wunder, dass Klosters seit Generationen
auch prominente Personlichkeiten und
konigliche Besucher anzieht, die hier
Privatsphare, Ruhe und ein erstklassiges
Freizeitangebot schitzen. 99
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Toplage mit
beeindruckender
Bergsicht.

Geniessen Sie von der Liegenschaft <Mareia»

eine spektakulare Aussicht auf die majestéatischen
Gipfel und die unberlhrte Naturlandschaft. Dank der
privilegierten Lage profitieren Sie von zahlreichen
Sonnenstunden und einem offenen Panoramablick.
Eingebettet in die wunderschéne Alpenlandschaft
entsteht hier ein exklusiver Wohnraum mit
einzigartiger Atmosphére.

Die Vorteile lhres
neuen Domizils.

Das Mehrfamilienhaus «Mareia» liegt in bester Lage
am Hofweg 12 und vereint Ruhe mit hervorragender
Infrastruktur. Bahnhof und Bushaltestellen sind nur
einen kurzen Spaziergang entfernt, was lhnen eine
ausgezeichnete Erreichbarkeit bietet.

Alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen,
befindet sich in einem Umkreis von zehn
Gehminuten. Ob ein frisch gebackenes Gipfeli
von der Backerei oder der Einkauf im Coop— alle
wichtigen Einrichtungen sind schnell erreichbar.
Besonders Familien profitieren von der Nahe zu
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Betreuungs- und Bildungseinrichtungen wie der Kita
Gademiji, dem Kindergarten Platz sowie der Schule
Klosters Platz.

Far Freizeit- und Sportbegeisterte gibt es zahlreiche
Mdglichkeiten. Die Gotschnabahn ist in wenigen Minuten
zu Fuss erreichbar und bringt Sie direkt ins Skigebiet
Davos-Klosters. Die Madrisabahn ist mit dem direkten
Bus in nur zehn Minuten von lhrer Haustir aus erreichbar.
Die Arena Klosters ist nur eine kurze Fahrradtour

entfernt und bietet im Sommer ein Freibad sowie weitere
Sportmdglichkeiten, wie Fussball und Tennis — perfekt far
aktive Stunden unter freiem Himmel.

Nach einem erlebnisreichen Tag bietet das nahegelegene
Restaurant Steinbock den idealen Rahmen flr gesellige
Stunden in entspannter Atmosphare.

Mit dieser herausragenden Lage vereint Mareia naturnahe
Erholung mit urbanem Komfort und bietet die perfekte
Balance fir ein genussvolles Leben in den Bergen.

So einfach erreichen
Sie Klosters.

Klosters punktet mit einer exzellenten
Verkehrsanbindung. Mit dem Auto sind es rund 40
Minuten von Chur, 75 Minuten von St. Gallen und 1,5
Stunden von Zurich. Von Klosters aus erreichen Sie
das Tessin, die «Sonnenstube der Schweiz», in etwa

2 Stunden. Zudem gelangen Sie in weniger als 20
Minuten mit dem Fahrzeug nach Davos Dorf und somit
auch zum Davoser See. Die Rhéatische Bahn und das
Ortsbus-Netz bieten bequeme Verbindungen und
sorgen fir flexible Mobilitat in der Region Graublinden.
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Das Objekt

Neubau mit sieben Wohnungen,
davon drei als Zweitwohnungen
bewilligt.

Bauékologie
Die Bauweise entspricht den heutigen Anforderungen.
Die Normen betreffend Schallschutz und Warmeschutz werden eingehalten.

Kiiche
Kicheneinteilung, Anordnungen und Materialisierungen geméass Kauferdossier
Kichenbauer. Die definitive Auswahl der Kiichen bleibt den

Kéauferinnen oder Kaufern vorbehalten.

Cheminée-Anlagen
Auf Wunsch kénnen Cheminée-Anlagen in der Dachwohnung zu Lasten der
Kéuferschaft installiert werden.

Aufziige
Ein Personenaufzug vom Kellergeschoss bis ins Attikageschoss.

Heizungsanlagen

Zentralheizung mit Erdwarmepumpe. Warmwasseraufbereitung durch Speicher-
Wassererwarmer. Witterungsgefihrte Temperaturregelung. Tiefgarage, Keller- und
Skirdume, sowie Disponibelrdume unbeheizt. Warmeverteilung in den Wohnungen
Uber Bodenheizung, die gewlinschte Solltemperatur wird via Raumthermostat mit
Drehrad voreingestellt und mittels KNX-Light and die Heizventile weitergegeben.
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Das Wohnungsangebot

Waéhlen Sie die Wohnung, die zu lhnen und Ihren Bedurfnissen passt. 3'2- oder 4%2-Zimmer, Erdgeschoss, Obergeschoss

oder Dachgeschoss. Die Lage hervorragend, die Ausstattung grossziigig S e e == g
oo T N\ YT rrrry

Nr. Etage A_nzahl Wohnungsart BGF Aussenflache Nutzflache Nu_tzfléche,
Zimmer m? m? Keller m? Skikeller m?

01 EG 3.5 Erstwohnung 87 47 13

02 EG 4.5 Erstwohnung 118 31 21 5

03 1.0G 3.5 Erstwohnung 87 14 13

04 1.0G 4.5 Erstwohnung 118 16 18 7

05 2.0G 3.5 Zweitwohnung 87 17 21 4

06 2.0G 4.5 Zweitwohnung 118 18 20 8

07 DG 4.5 Zweitwohnung 119 45 26 10

BGF : Die Bruttogeschassflache beinhaltet sdmtliche Rdume der Wohnung inkl. 30 cm Aussenwéande, inkl. 1/2 der Treppenhaustrennwéande und inkl. der Innenwénde. Die
Raumhoéhe unter 1.60 m, Steigzonen, Terrassen, Balkonflachen, Loggias und Keller sind nicht in der Bruttogeschossflache enthalten.
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2. Untergeschoss 1. Untergeschoss
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Erdgeschoss
| WhgNeot

3'2-Zimmerwohnung
Erstwohnung
Bruttogeschossflache 87 m?

Terrassenflache 47 m?
Nutzflache Keller 13 m?

Terrasse.
4737 m?
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Bruttogeschossflache 118 m?
Terrassenflache 31 m?

Nutzflache Keller 21 m?
Nutzflache Skikeller 5m?

=
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Die Bruttogeschassflache beinhaltet sdmtliche Rdume der Wohnung inkl. 30 cm
Aussenwande, inkl. 1/2 der Treppenhaustrennwénde und inkl. der Innenwande.
Die Raumho&he unter 1.60 m, Steigzonen, Terrassen, Balkonflachen, Loggias
und Keller sind nicht in der Bruttogeschossflache enthalten.

I R. Kunz Immobilien AG I Promenade 14 | 7270 Davos Platz I info@rki.ch | www.rki.ch
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1. Obergeschoss
| WhgNro3

3'2-Zimmerwohnung

Erstwohnung

Bruttogeschossflache 87 m?
Terrassenflache 14 m?
Nutzflache Keller 13 m?
4'2-Zimmerwohnung

Erstwohnung

Bruttogeschossflache 118 m?
Terrassenflache 16 m?
Nutzflache Keller 17 m?
Nutzflache Skikeller 7m?
0 1 2 3 4 5m A

Die Bruttogeschassflache beinhaltet sdmtliche Rdume der Wohnung inkl. 30 cm
Aussenwande, inkl. 1/2 der Treppenhaustrennwénde und inkl. der Innenwande.
Die Raumhohe unter 1.60 m, Steigzonen, Terrassen, Balkonflachen, Loggias
und Keller sind nicht in der Bruttogeschossflache enthalten.
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2. Obergeschoss — .

I‘ { Schiafen 2 Bad 2 E’ Bad 1 Schiafen 1 l ‘ %
12.14 m? 13.79 m? |-
3%-Zimmerwohnung | E g | [NYa,
Zweitwohnung
Bruttogeschossflache 87 m? . ﬂ bnt
Terrassenflache 17 m? I‘ |
I
Nutzflache Keller 21 m? 0 1 Y 7N i =t
H-
Nutzflache Skikeller 4 e j
- Wohnen/Essen i
Terrasse 1 24.05 m? ‘I‘
= | j -
4Y%-Zimmerwohnung QQQ } i SRR wache | ] I
8.71 m?
. 0)e)
Zweitwohnung Q Q | L] Treppenhaus
Bruttogeschossflache 118 m2 Whg 06
v
Terrassenflache 18 m? — i
|
Nutzflache Keller 20 m? = | Senaton Ii 9
Nutzflache Skikeller 8 m? E e g e i } é} -
[ Gang -
Wohnen/Essen Terrasse 2
Terrasse 1 ‘ 24.88 m? 2.38 m2
16.31 m?
| ‘ EEEEEE A 1]
‘ o Vorraum Bad 1
Bad 3 y
) } y T I ] ﬂ \
0 1 2 3 4 5m 1 }“ I
| | = 2T
I
Die Bruttogeschassflache beinhaltet sdmtliche Raume der Wohnung inkl. 30 cm |
Aussenwande, inkl. 1/2 der Treppenhaustrennwande und inkl. der Innenwéande. — = —
Die Raumho&he unter 1.60 m, Steigzonen, Terrassen, Balkonflachen, Loggias — — PR, —————
und Keller sind nicht in der Bruttogeschossflache enthalten.
Kunz Immobilie I R. Kunz Immobilien AG I Promenade 14 I 7270 Davos Platz I info@rki.ch | www.rki.ch
%) 1Z : |
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Dachgeschoss /

4'>-Zimmerwohnung ' / Luftraum
Zweitwohnung
Bruttogeschossflache 119 m? I _ | sonatonz DR
Terrassenflache 45 m? // e }
Nutzflache Keller 26 m? / |
Nutzflache Skikeller 10 m2 // }
/ I
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\ 25.39 m? _N g ‘
\ e s | |2
\ ! I | 8\
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= Terrasse 3
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B i
Die Bruttogeschassflache beinhaltet sdmtliche Raume der Wohnung inkl. 30 cm
Aussenwande, inkl. 1/2 der Treppenhaustrennwande und inkl. der Innenwéande.
Die Raumhéhe unter 1.60 m, Steigzonen, Terrassen, Balkonflachen, Loggias
und Keller sind nicht in der Bruttogeschossflache enthalten.
R.Kunz Immobilien I R. Kunz Immobilien AG I Promenade 14 I 7270 Davos Platz I info@rki.ch | www.rki.ch
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Baubeschrieb

Baubeschrieb vom 31.03.2025

Konstruktionsweise allgemein:
Massivbauweise in Beton und Mauerwerk,
teilweise in Holzbau mit Steildach. Die Fassade
ist mit einer AuBenwarmedadmmung versehen,
und geméss Fassadenansichten mit Holz oder
Mauerwerksverblender verkleidet. Grossformatige
Fensterfronten bei Wohnen, Essen und Kiiche.
Balkone mit Holzgelandern, Dacheindeckung mit
schwarzen Ziegeln.

Erstwohnungen:
WHG-Nr. 01, 02, 03, 04

Zweitwohnungen:
WHG-Nr. 05, 06, 07

Baudkologie:

Die Bauweise entspricht den heutigen Anforderungen.
Die Normen betreffend Schallschutz und
Warmeschutz werden eingehalten.

Materialisierung:

Die Materialisierung und die Farbgebung

der Fassaden, der Fenster, der Tiren, der
Balkongelénder, der Fenstergelédnder und die des
Daches sind durch ein einheitliches Farb- und
Materialkonzept durch den Architekten definiert.

Baumeisterarbeiten:

Die Aussenwéande unter gewachsenem Terrain,
sowie statisch notwendige Tragwéande und Stitzen
sind aus armiertem Beton oder vorfabrizierten
Elementen. Samtliche Geschossdecken,
Balkonplatten inkl. Bodenplatte in armiertem Beton.
Die Einfahrt in die Tiefgarage in Asphalt und gerilltem
Hartbetonbelag. Treppenelemente und Mittelpodeste
in vorfabriziertem Beton (schalltechnisch getrennt).
Nichttragende Wénde in den Untergeschossen

aus Kalksandstein. Einsteinmauerwerkfassade
mit Aussenwarmeddmmung und Holz- oder
Steinverkleidung.

Holzbauarbeiten:

Sichtbare Dachkonstruktion: Dachschalung, Pfetten,
Schwellen und Pfosten aus Fichte gedampift.
Dachschalung in Fichte gedampft. Aussere
Verkleidung: Mineralwollddmmung, horizontaler
Blindstrick (hinterlftet). Balkongelander und
Fensterstdcke in Fichte. Samtliche &usseren
Holzarbeiten in Fichte gebrannt naturbelassen.

Fenster:

Teilweise Holzfenster oder Holz-Aluminiumfenster mit
Dreh-Kippfligel und 3-fach Isolierverglasung gemass
Farbkonzept des Architekten, U-Wert geméass Angabe
Bauphysiker. Hebe-Schiebetlren bei Balkonen in
Fichtenholz oder Holz-Aluminium geméass Farbkonzept
des Architekten. In den Nasszellen Aluminiumfenster
gemass Farbkonzept des Architekten. Fur Kratzer im
Glas gelten die Richtlinien geméss SIGAB.

Bedachung:

- Sparrendach mit Warmedéammung auf Schalung

gemass energetischen Auflagen. Eindeckung mit
schwarzen Ziegeln und integrierten Schneehaltern.
Flachdacher (Garten/Terrasse Erdgeschoss)
abgedichtet gemass Schweizer Normen. Das
Hauptdach ist partiell mit einer Photovoltaikanlage
ausgestattet.

Fassade:

Die Fassade besteht aus einem Einsteinmauerwerk,
welches mit einer Aussenwarmeddmmung versehen
ist. Die &ussere Verkleidung besteht partiell aus
Mauerwerksverblender und gebranntem Fichtenholz
(horizontaler Blindstrick hinterluftet).

Tiren:

Hauseingangsture aus Fichtenholz gebrannt
naturbelassen und gefordertem Einbruchschutz.
Wohneingangstiren in Holz, Fichte gedampft mit
Planetdichtung, Schallddmmung, Einbruchschutz und

Spion.

Keller, Ski- und Technikraumttiren aus Holz mit
Kunstharz belegt mittels Metallzargen. Sédmtliche
Turen sind geméss gliltigem Brandschutz- und
Energievorschriften ausgefuhrt. Wohninnentiren
und Turfutter aus Fichtenholz gedéampft. Ture zu den
Schlafzimmern mit Absenkdichtung.

Garagentor:

Garagentor mit Elektroantrieb. Oberflache gemass
Angabe des Architekten. Eine Fernbedienung pro
Parkplatz. Schlisselschalter an der Aussenmauer vor
dem Garagentor.

Spenglerarbeiten:

Samtliche Bleche geméss Materialkonzept des
Architekten. Balkonentwasserung durch Fallrohre oder
Speier nach den Normen und Richtlinien.

Beschattungsanlage:

Stoffmarkisen geméss Materialkonzept des
Architekten. In den Schlafzimmern und Nasszellen
werden diese als Blackout ausgefuhrt. Dreieckfenster
werden nicht verschattet.

Elektroanlagen:

Die Erschliessung und Hausanschluss ab
Einspeisung Energielieferwerk auf Hauptverteilung

im 2. Untergeschoss. In-Dach-Photovoltaikanlage
gemass gesetzlichen Vorgaben. Durch Rickspeisung
wird sichergestellt, dass jede/r Eigentimer/in

davon Profitiert. Jede Wohnung verflgt Gber einen
Wohnungsverteiler. Die Interneterschliessung erfolgt
bis in die Wohnungen, Aufschaltung und Aktivierung
ist Sache der Eigentimer.

Allgemeine Rdume: Das Treppenhaus, die Tiefgarage,
der Veloraum und die Korridore und Génge im 2
Untergeschoss werden mit allgemeinem Strom
erschlossen. Die Beleuchtung erfolgt mittels LED
Beleuchtung. Sicherheits- und Fluchtwegbeleuchtung
gemass behdrdlicher Vorschriften. Aussenbeleuchtung
bei der Garageneinfahrt und beim Hauseingang
gemass Materialkonzept des Architekten. Diese
werden Uber den allgemeinen Strom erschlossen
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und Uber Bewegungsmelder gesteuert. Infrastruktur
fir E-Mobility in der Einstellhalle, inklusive
Lastmanagement und Flachband wird pro Parkplatz
zur Verfigung gestellt. Ladestationen sind nicht im
Kaufpreis enthalten. Bis auf das Treppenhaus werden
samtliche Leitungen im Untergeschoss Aufputz gefihrt.
Tursprechstelle mit Kamera beim Haupteingang und
Wohnungssprechstelle mit Bildschirm pro Wohnung.
Eingangstur mit elektrischem Turéffner, bedienbar ab
Wohnungssprechstellen.

Wohnungen: Ein Kleinverteiler pro Wohnung. Samtliche
Leitungen und Apparate wo technisch méglich unter
Putz montiert. Im Entrée, im Kiichenbereich und in

den Nasszellen werden Deckenspots verbaut. In den
Wohnbereichen ist jeweils ein Multimediaanschluss
vorgesehen. In der Dachwohnung werden teilweise
AnschlUsse auf den Pfetten vorgesehen. Die genauen
Standorte der Apparate und Anschlisse sind im
Ausfihrungsplan des Elektroplaners ersichtlich. In
allen Wohnungen wird ein zentraler Storenschalter und
ein zentraler Lichtschalter (KNX-Light) installiert. Das
System funktioniert als solide Grundlage und bildet im
Standartausbau alle konventionellen Funktionen ab. Auf
den Balkonen hat es eine Aussenbeleuchtung gemass
Materialkonzept des Architekten.

Heizungsanlagen:

Zentralheizung mit Erdwarmepumpe.
Warmwasseraufbereitung durch Speicher-
Wassererwarmer. Witterungsgefihrte
Temperaturregelung. Tiefgarage, Keller- und Skirdume,
sowie Disponibelrdume unbeheizt. Warmeverteilung

in den Wohnungen Uber Bodenheizung, die
gewulnschte Solltemperatur wird via Raumthermostat
mit Drehrad voreingestellt und mittels KNX-Light and
die Heizventile weitergegeben. Warmezahler pro
Wohnung mit Fernablesung. Die Heizungsanlage ist
auf eine Raumtemperatur von 21°C ausgelegt. Die
Raumlufttemperaturen werden 1.5m Uber dem Boden
in der Mitte des Raumes, bei geschlossenen Fenstern
und Turen und erreichtem Beharrungszustand der Luft,
gemessen. Zweitwohnungen werden mit einem Gerat
zur Fernabsenkung der Raumtemperatur ausgerustet.
Diese Absenkung kann mittels App auf dem Smartphone
und vorhandener Internetverbindung gesteuert werden.
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Liftungsanlagen:

Luftungsanlage in der Tiefgarage (natlrliche Liftung)
gemass Vorschriften. Fur die Kellerrdume und
Disponibelrdume wird eine Adsorptionsentfeuchtung
vorgesehen. Umluft-Dampfabziige in den Kiuchen. Fur
jede Nasszelle wird ein Abluftventilator vorgesehen,
welche Uber Dach entluftet werden.

Sanitére Anlagen:

Samtliche Sanitérapparate mit hochwertigen
Armaturen aus Chrom. Die genauen Sanitarapparate
pro Wohnungstyp kénnen den einzelnen
Apparatelisten entnommen werden. Hinweis: Sollte
im Keller/Waschkiiche, Wasche zum Trocknen
aufgehangt werden, ist durch den K&ufer zwingend
ein Secomat zu montieren. Pro Wohnung ein
Waschturm bestehend aus Waschmaschine und
Trockner im Keller/Waschraum. Ein Ausgussbecken
ist ebenfalls im Keller/Waschraum. Die Anzahl der
Wasseranschliusse und die Standorte der Nasszellen
sind in den Grundrissen ersichtlich. Individuelle
Messungen des Warmwasser-Verbrauchs pro
Wohnung. Aussenwasserhahn (nur Kaltwasser) wird
auf dem Sitzplatz und Vorplatz im Erdgeschoss, und
ein Anschluss in der Garage vorgesehen.

Kiiche:

Kucheneinrichtung geméss Dossier Klichenbauer mit
Natursteinabdeckung und Elektrolux-Dampfabzug
(Umluft).

Budgetpreise Klche (fertig montiert — inkl. MwSt):
WHG 01, 02, 03, 04 CHF  32’000.-
WHG 05, 06, 07 CHF  38°000.-

Schreinerarbeiten:
Ein Garderobenschrank pro Wohnung in Fichte
gedampft, geméss Architektenplanen.

Schliessanlage:

Schliessanlage mit Sicherheitszylinder. Pro Wohnung
5 Schlissel. Tiefgaragentore, Briefkasten, Keller/
Waschraume usw. in die Schliessanlage integriert.

Aufziige:
Ein Personenaufzug vom Kellergeschoss bis ins
Attikageschoss.

Verputzarbeiten Innen:

Nichttragende Gipsstanderwénde in den Wohnungen.
Samtliche Decken in den Wohnungen und in

den Treppenh&usern in Weissputz gestrichen. In
samtlichen Wohn- und Schlafzimmern zweifache
Vorhangschienen bei Fenstern und Hebe-Schiebetiren.
Vollabrieb auf Wanden in den Wohnungen und in den
Treppenhdusern. In den Nasszellen abwaschbarer
Abrieb oder mineralischer Grundputz zur Aufnahme von
Plattenbelagen. Im Wohn- und Kiichenbereich Abrieb.

Unterlagsbéden:

Anhydrit-Fliessestrich, zur Aufnahme von Parkett,
keramischen oder textilen Bodenbelagen in sémtlichen
Wohnraumen. Zementestrich im Bereich der jeweiligen
Nasszellen. ZementlUberzug im 2. Untergeschoss.

Bodenbelége:

Guss-Asphalt in der Tiefgarage

Hart Beton in Technikrdumen und Disponibelrdumen.
Keller/Waschrdume mit Plattenbeldgen gem.
Materialkonzept des Architekten.

Skiraum Uberzug.

Treppenhaus EG bis 2UG mit Plattenbeldgen gem.
Materialkonzept des Architekten.

Treppenhaus EG bis DG mit textilen Bodenbelagen
gem. Materialkonzept des Architekten.

Hauszugang mit Feinsteinzeug-Platten gem.
Materialkonzept des Architekten.

Wohn-, Ess- und Schlafraume, Kiichen und Korridor:
Eichen -Parkett gem. Dossier Belcolor.

Budget inkl. MwSt. und allen Zuschléagen: 140.- CHF/
m2

Nasszellen: Plattenbelag gem. Dossier Luzi
Baukeramik

Budget inkl. MwSt. und allen Zuschléagen: 140.- CHF/
m2

Terrassen und Balkone: Feinsteinzeugplatten gem.
Materialkonzept des Architekten in Splitt oder auf
Stelzlager verlegt.

Wandbelége:

Wande in sdmtlichen Nasszellen: Plattenbelag gem.
Dossier Luzi Baukeramik, Budget inkl. MwSt. 140.-
CHF/m2, fertig verlegt, inkl. allen Zuschlagen und
Nebenarbeiten.

Cheminéeanlagen:

Anschluss fur Chemineée in der Dachwohnung

fur einen moéglichen Ausbau vorgesehen. Die
Grundinstallation der Zu- und Abluft erfolgt bis zur
Gebaudehulle. Sdmtliche Installationen innerhalb der
Gebéaudehdille sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Innere Malerarbeiten:

Wande gestrichen in Tiefgarage, Keller-, Wasch und
Technikréaumen. Stltzen in Tiefgarage sind gestrichen.
Autoeinstellplatznummern an der Wand beschriftet.
Absturzsicherung in den Treppenhausern lackiert.
Liftmetallfront lackiert.

Parkplatznummerierung und Parkplatzeinteilung in der
Tiefgarage gemass der StWe-Begriindung
Weissputzdecken in allen Wohnungsgeschossen
gestrichen.

Weissputzwénde gestrichen.

Umgebung:

Rasenflache humusiert und angesét. Bepflanzung
gemass Umgebungsplan des Architekten. Zufahrt
sowie Aussenplatze in Asphalt. Nétigen Stitzmauern
in Naturstein und/oder Sichtbeton

Allgemeine Hinweise:

Dieser Baubeschrieb wurde bei den
Projektierungsarbeiten erstellt und ist fur die
technische Planung nicht massgebend. Die zum
Zeitpunkt der Baueingabe giltigen Normen und
Empfehlungen werden eingehalten.

Im Kaufpreis ist eine Kauferbetreuung von 10
Stunden enthalten. Die Leistung beinhaltet

den Besprechungstermin fur eine Startsitzung
mit Projektvorstellung und Présentation der
Standardmaterialisierung, Organisation (keine
Teilnahme) des Besuches einer Kiichen-, Sanitar- und

Bodenbelagsausstellung sowie die Zusammenstellung
der daraus resultierenden Kostenprotokolle. Die
weiteren Aufwendungen fur K&uferbetreuungen
werden nach effektivem Aufwand abgerechnet (CHF
140/h exkl. Mwst.).

Anderungen an diesem Baubeschreib bleiben
vorbehalten. Ausbauwinsche von Wohnungské&ufern
werden individuell geplant und berucksichtigt, sofern
technisch realisierbar, die Konstruktion und Statik
des Gebéaudes nicht beeintrachtigt werden und wenn
sie sich mit dem Bauprogramm vereinbaren lassen.
Tragwénde, Kamine, Schéchte und dgl. kénnen jedoch
nicht verandert werden.

Die Mehr- und Minderkosten werden dem Kéaufer
entsprechend verrechnet. Anderungen der
Kéuferschaft werden erst nach Unterzeichnung eines
Kostenprotokolls und Auslésung der Bestellung in
Auftrag gegeben.

Anderungen und Mehrkosten sind honorarpflichtig.
Die Honorare werden nach effektivem Aufwand
abgerechnet (CHF 140/h exkl. Mwst.).

Auf Mehrkosten werden flr héhere
Anschlussgebuhren inklusive Nebenkosten 5% an die
Kéauferschaft weiterverrechnet.

Auf Minderkosten werden keine Honorare
zurlckerstattet.

Betriebsnotwendige Werks- & Verbindungsleitungen
(Elektro, Heizung, Luftung und Wasser), welche durch
Nebenrdume wie z.B. Keller und Skirdume flihren,
mussen durch die Kauferschaft geduldet werden.
Ebenfalls sind notwendige Schéchte von Kanalisation
und Werkleitungen in der Umgebung und in der
Einstellhalle zu dulden.

In den Untergeschossen werden Leitungen Aufputz
auf Wanden und Decken installiert (Luftung,
Entwésserung, Heizleitungen, Elektroinstallationen,
Wasser etc.). Raumhdhen kénnen dadurch értlich
verringert sein.

Von der Garantie ausgeschlossen sind Schaden,
welche durch normale Abnitzung, mangelnden
Unterhalt, unsachgemésse Bedienung oder héhere
Gewalt entstehen. Sowie Haar- und Schwundrisse
bis 0.7 mm und Feuchtigkeit bei Schlitzwanden
innen. Nicht aber verdeckte Mangel, die Gber Haar




und Schwundrisse respektive Feuchtigkeit bei
Schlitzwénden hinaus gehen.

Die Visualisierungen sind Stimmungsbilder.
Detailldsungen und Materialisierungen kénnen von
den Visualisierungen abweichen. Abweichungen
berechtigen zu keinerlei Forderungen der
Kéauferschaft.

Die Kéuferschatft ist verpflichtet vor Vertragsabschluss
allféllige Unklarheiten mit dem Ersteller zu klaren.

Auf nachtragliche Beanstandungen kann nicht
eingegangen werden. Die vorliegende Dokumentation
stellt das Bauvorhaben in der Projektphase dar.

Die Handanderungssteuer, Grundbuch- und
Notariatskosten ubernimmt die Kauferschaft.

Die Bruttogeschossflache beinhaltet sdmtliche
Raume der Wohnung inkl. 30 cm Aussenwénde,

inkl. ¥2 der Wohnungstrennwénde, inkl. %2 der
Treppenhaustrennwénde und inkl. der Innenwénde.
Die Raumhdéhen unter 1.60 m, Steigzonen, Terrassen,
Loggias, Keller und Skirdume sind nicht in der
Bruttogeschossflache enthalten.

Im Kaufpreis enthalten sind die in den Grundrissen
schwarz eingezeichneten Kiichen, Sanitarapparate
und Garderoben. Die restliche schwarz eingezeichnete
Moblierung dient nur als Vorschlag und ist somit nicht
Bestandteil des Wohnungspreises.

Gegenliber Forderungen an den Verkaufer aus dem
vorliegenden Vertrag ist das Recht der Verrechnung
von Gegenanspriichen, auch solchen, die auf
Mangelrigen, Garantieleistungen oder auf der
Anfechtung des Vertrages beruhen, ausgeschlossen.
Eigenleistungen wie Direkilieferungen und
Montagearbeiten ausserhalb des Kaufvertrages sind
bis zur Wohnungstibergabe nicht méglich.

Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte
entsteht weder gegenuber der Verkauferin noch
gegenliber der Beauftragten Anspruch auf Ausrichtung
einer Provision.

Vorbehalten sind nicht wertvermindernde Anderungen
an Planen, Baubeschrieb und Materialien. Vorbehalten
bleiben auch geringfligige Massdifferenzen sowie
Auflagen oder Anderungen aus der Baubewilligung.
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IHRE LOKALEN ANSPRECHPARTNER

BAUHERRSCHAFT
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